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1. Prdambel und Festsetzung

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20-40-2045-(BGBI. | S. 1722)

03.1, 2002 33
GemaR Festsetzung der Gemeinde zum vorhabenbezogenen B-Plan sind nach § 12 Abs. 3a BauGB
unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

05.02 201
Gemeinde Siilzetal, 2047

2. 1. Aufstellungsbeschluss und Aufstellungsbekanntmachung

1.0 2016

Der Gemeinderat der Gemeinde Siilzetal hat in seiner Sitzung am . 2847 auf Antrag des
Vorhabentragers/Grundstickseigentimers Herr Christian Pliimecke die Aufstellung eines Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes im Bereich des OT Langenweddingen der Gemeinde Stilzetal auf

ortsliblich bekannt gemacht.

05 02.2048
Gemeinde Siilzetal, 2047 ether
Blrgermeister
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3. 1. Auslegungsheschluss Q311.201¢6

Der Gemeinderat der Gemeinde Stilzetal hat in seiner Sitzung am . =2017 den Vorhaben-und Erschliefungsplan

"Plumecke” auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Planes gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung ist gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am . 2847 erfolgt. A6-11. 2046

Der Entwurf und die Begriindung haben vom bis gem. §3 Abs. 2
23,10t~ £

05.02 Jotg
Gemeinde Sulzetal, . .264F

4. 2. Auslegungsbeschluss Ay 06 .
Der Gemeinderat der Gemeinde Stllzetal hat in seiner Sitzung am . .2017 den
"Plumecke" auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Planes gebilli
Die ortsiibliche Bekanntmachung ist gemaf § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am . . :
Der Entwurf und die Begrtindung haben vom bis gem. §3 Abs. 2 BauGB-éffe

> ntlich ausgelegen.
2209, bi2 - 1. 20¢ > Qﬁ(\g}fﬂe D
@ — e

Q5.02, 2otg 2
Gemeinde Suilzetal, . 2847 her

Blygetmeister %ie

5. Beschluss zum Durchfilhrungsvertrag A, 12 Z{J-r? Q

Der Gemeinerat der Gemeinde Stllzetal hat auf seiner Sitzung am ¥ gem. X (27 g

den abgeschlossenen Durchfihrungsvertrag als Satzung geman § 10 Abs.1 BauGB begs i-

Begriindung gebillgt

45,02, Joas
Gemeinde Sulzetal, . .284¢

6. Abwéagungsbeschluss ) 222
Der Gemeinerat der Gemeinde Siilzetal hatam

die im Rahmen der OffeR}ifz;

05.02. 2o4¢ "
Gemeinde Siilzetal, . 284+ t
Bilfgefmeister
7. Satzungsbeschluss
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplanes " Plimecke " wurde am/l'l{f 7‘2-‘2"”%

auf der Grundlage des § 34(4) BauGB als Satzung beschlossen.
05,02 Jot;
Gemeinde Silzetal, . .»ze-é? 3
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9. Bekanntmachung des Satzungsbeschluss (Inkrafttreten) £
Der Satzungsbeschluss des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes " Plimecke " sowie SlSFIelE: bef g &psidr’Plan auf Dauer
Waﬂ??ﬁ der Dielbsés% l?n jedermann eingesehen werden kann, um tber den Inhalt AuskaAfzarerhalten, sind
vom#+'&.2017 bis ”: . urch Aushang ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen

( §§ 44 BauGB ) hingewiesen worden. 20

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist am . .2017 durch ortstibliche Bekann

des Satzungsbeschlusses in Kraft getreten.

8. Ausfertigung

2,
Gemeinde Silzetal, . .2017
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan zum Umbau ein
auf dem Flurstiick 1015/13 und 1520 der Flur 6,
Gemarkung Langenweddingen, Gemeinde Siilzetal
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« Einfamilienhaus

1. Festsetzungen (§9 Abs.1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO))

2. Man der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0,28 Grundflichenzahl als Héchstmald

] Zahl der Vollgeschosse
FH7,56-10m  Firsthshe als Mindest- und Héchstmaf Uber Bezugspunkt

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Baugrenze {(§23 Abs.3 BauNVQ))

4. sonstige Planzeichen

Private Grinflache mit der Zweckbestimmung Garten
§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

nicht 6ffentlich gewidmete Verkehrsflache mit der
/// besonderen Zwischenbestimmung Grundstiickszufahrt fur
angrenzende Grundstiicke, Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrecht zugunsten der

Versorgungstrager
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
§9 Abs.7 BauGB)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan zum Umbau eines Gartenhauses zum Einfamilienhaus
auf dem Flursttck 1015/13 und 1520 der Flur 6,
Gemarkung Langenweddingen, Gemeinde Silzetal

Stand November 2017
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Teil B - Textliche Festlequngen

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 5 BauNVO)

1.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgelegt, dass die allgemein zuldssigen Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen
und Wohngebaude, Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebédude mit entsprechenden
Nutzgarten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen, Betriebe zur Be- und Verarbeitung

und Sammlung land- und forstwirtschaftliche Erzeugnisse, Einzelhandelsbetriebe,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstiege
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir drtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitsliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen

(§5 Abs.2 Pkt. 1-2 und 4-9) nicht zuléssig sind.

1.2 GemiR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgelegt, dass die in § 5 Abs. 3 BauNVO genannten
ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 nicht Bestandteil
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (gem. §§ 16 und 17 BauNVO)
2.1 Die Firsthéhe FH = 7,5 - 10 m gilt als Mindest- und HéchstmaR Uber dem Bezugspunkt
2.2 Die OK FertigfuBboden des Erdgeschosses darf max. 0,60 m Uber OK Geldnde liegen

3. Bauweise (gem. § 22 BauNVO)

3.1 GemiR § 22 Abs. 1 BauNVO wird eine offene Bebauung festgesetzt.

3.2 GemiR § 22 Abs.2 BauNVO sind Gebaude als Einzel- und Doppelhduser und Hausgruppen mit
seitlichen Grenzabstand zuldssig.
Es gelten hierbei die Abstandsvorschriften der Landesbauordnung Sachsen - Anhalt (LBauO S-A)

3.3 Die Geb3udefassade ist stets parallel zur Baugrenze zu errichten. Geringfiigige Abweichungen
kénnen zugelassen werden.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (gem. § 23 BauNVO)

4.1 GemiR § 23 Abs. 1 BauNVO ist die Giberbaubare Grundstiicksflache durch Festsetzung einer
Baugrenze und der Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.

4.2 GemaR § 23 Abs. 3 i.V.m. der LBO Sachsen-Anhalt ist ein Vortreten von untergeordneten
Bauteilen in geringfiigigem AusmaR zuldssig und kann bei der Bemessung der Abstandsflachen
aufBer Betracht bleiben.

4.3 GemiR § 23 Abs. 5 sind Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO auf der nicht {iberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig.

4.4 Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVo sind stets mindestens mit einem allseitigen Abstand von
3,00 m gegeniiber den offentlichen Verkehrsflachen zu errichten.

4.5 GemiR § 12 Abs. 6 sind Garagen und PKW-Stellflachen auch auRerhalb der Baugrenze zuldssig. Zwischen
straRenseitigen Grundstiicksgrenzen und Garageneinfahrt muss ein Abstand von mind. 6,00 m eingehalten werden.

5. Niederschlagswasser

5.1 Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser verbleibt auf dem Grundstlick und ist auf eigenen
und Boden flachenhaft zu versickern oder in geeignete RW - Speichersysteme (Zisterne) zu fiihren.

5.2 PKW — Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise als Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil,
Rasengittersteinen oder als Schotterrasenflache unter Nutzung angrenzender Vegetationsfldchen als
Versickerungsbereich auszufithren. Dies gilt nicht flir Zufahrten und Fahrgassen.

6. Griinordnerische Festsetzung

6.1 Zuordnungsfestsetzung fir ,AuRerhalb des Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
durchzufiihrende Kompensationsmanahme":
Im Ergebnis der Eingriffshilanzierung ist zum Ausgleich des baulichen Eingriffs gemdf §§ 14-18
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auf dem zum Geltungsbhereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
benachbarten Grabeland, Flurstiick 1295/12, Flur 6, Gemarkung Langenweddingen, eine Strauch-Baum-Hecke
mit einer Linge von 80 m und einer Breite von 6 m anzulegen. Fir die Hecke sind einheimische standortangepasste
Laubgehdlzarten zu verwenden. Die artenreiche Hecke ist dauerhaft und nutzholzfrei anzulegen mit einem
Strauchanteil von mindestens 70 % Deckungsgrad. Die Straucher sind in Gruppen von je 3-5 Stiick in einem Abstand
von 1,50 m zu etablieren. Je 100 m? Pflanzfldche ist ein Heister zu pflanzen.

7. Artenschutz

7.1 Die Baufeldfreimachung und die Entfernung von Gebiischen/Geholzen hat in der Zeit zwischen dem 01.0ktober und
28.Februar zu erfolgen, um gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erhebliche Storungen
wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit von Zauneidechse und geschltzten Vogelarten zu vermeiden.
Abweichungen von dieser Regelung bediirfen des Antrages auf Baufreimachung nach § 67 BNatschG. Werden im
Rahmen der Baufeldfreimachung dennoch geschiitzte Arten festgestellt und beeintréchtigt, muss der Verursacher
vor Baubeginn in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreis Borde artenschutzrechtliche
MaBnahmen gemaf §44 Abs.5 Bundesnaturschutzgesetz vom 29.08.2009 in der zuletzt gliltigen Fassung) realisieren.

8. Hinweis:

8.1 Bei der Entwicklung der Baufldchen, der privaten und 6ffentlichen Griinflichen und der Flachen
fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Erfiillung der Ausgleichfunktionen gemaR BauGB / NatSchg LSA ist Eingriffsbewertung zum Umbau
Gartenhaus als Einfamilienhaus in Langenweddingen zu beachten.

Vorhabenbezogener Bebauungssplan zum Umbau eines Gartenhauses zum Einfamilienhaus
auf dem Flurstiick 1015/13 und 1520 der Flur 6,
Gemarkung Langenweddingen, Gemeinde Sulzetal

Stand November 2017
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