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Satzung der Gemeinde Langenwe:adingen. uber den V+E-Plan

Bebauungsgebiet "Am Glockenteich" Langenweddingen - Gemeinde Silzetal

Praambel und Ausfertigung gemaR §6 Abs.2 GOLSA

Gemeinderat vom

MaBgebliche Vorschriften

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung(BauNVO)

Gemeindeordnung (GOLSA)
des Landes Sachsen-Anhalt

Teil A - Planzeichnung MaRstab 1:500

Gemeinde Langenweddingen,
S laelal

Planzeichenverordnung 1990(PlanV30)

Aufgrund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB), Fassung vom 27.August 1997, wird nach Beschlussfassung durch den

Baugebiet "Am Glockenteich* bestehend aus der Planzeichnung (TeilA) sowie den textlichen Festsetzungen (TeilB) erlassen:

in der Neufassung vom 27.8.1997(BGBL.IS.2141)

letzte Anderung vom 13.09.2001 (BGBI.IS.2376)

in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI.1S.132)
zuletzt gesdndert am 22.April 1993(BGBI.IS.466)

in der Fassung vom 18.Dezember 1990 (BGBI 1991.1S.58)
in der Fassung vom 05.10.1993 (GVBI.LSA 8.568)
zuletzt geédndert

Teil B - Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung

26.02.2003 (GVBI.LSA S.22)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes w

Kartengrundlage:Auszug aus Top.Karten 1:10000
Blatt Nr. N-32-144-C-c-3

am: 09.06.2004

urde geméaR §1 Abs.3

.........................

in der Gemeindesitzung beschlossen und gemas

Ausgabejahr: 1999 . §2 Abs.1 Satz2 BauGB am 0204, 2004
Herausgeber: Landesamt far Vermessung und Geoinformation| ortsdblich bek'-anntg"'er'nacht. . .
Sachsen-Anhalt
. i "y ' ’ P /’
Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt Gemeinde 0806’2020, ........
durch das Landesamt fir Vermessung und T T ko
Geoinformation Sachsen-Anhalt /-‘ "[ /

¢ Blrgermeister

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach §3 Abs.1 BauGB
wurde im Rahmen der &ffentlichen Bauausschusssitzungen

..................

Blrgermeister

...................................

957 Behdrde wurde gemaR §1 Abs.4 BauGB

Der Bebauungsplan ,Am Glockenteich* VORR 0 . R
fiir den Ortsteil Langenweddingen in

der Gemeinde Siilzetal wird zum
08.06.2020 gem. § 214 (4) BauGB g

: der Raumordnung unterrichtet.
ausgefertigt.

Gemeinde Langenweddingen,

Silzetal, 08.06.2020

Methner
Burgermeister v

‘/Q 1 //\‘7
Die fOr die Raumordnufg und Landesplanung zustandige

mit Schreiben

iber die Anpassung des Bebauungsplanes mit den Zielen

Bargermeister

Die von der Planung ber(hrten Trager &

vom 0§04, 2004 . .

Profilskizze-
Larmschutzwall

4 bis 4,5m Ober Gemeinde Langenweddieas )
Gradiente ngdesstral&o Cose Dok @A 71771 N\

vom . \'Oqzw‘{ .......

gemaR §2 Abs.2 BauGB beteiligt.

ffentlicher Belange

wurden gemaB §4 Abs.1 und 2 BauGB mit Schreiben

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben

BOrgermeister

Der Gemeinderat von Langenweddingen hat auf seiner Sitzung
am 20 04.2004............

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR $3 Abs.2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden gemag
§3 Abs.2 BauGB ortsOblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat daraufhin in der Zeit

vom A4.06..... bis _ /4.07.2004.

wiahrend der Dienststunden im Bauplanungsamt der Gemeinde
Langenweddingen gemaR §3, Abs.2 BauGB &ffentlich ausgeleger.
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

e 4. 06.. 2904

ortsiblich bekanntgegeben worden.

Gemeinde

Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

MD

Dorfgebiet (§5 BauNVO)

Bauglanungsrechtliche Festsetzungen(§9(1-3)BauGB)

1. Verkehrsflachen
(1) Gehwege, Stellflachen, Zufahrten auf den privaten Grundstdcken

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GRZ0,4
I

OKFFBEG<=1,0m Oberkante EG-FuRboden max. 1,0m Uber mittlerem Geldndeniveau

FH max. 9,0m

3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§3 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

Grundfldchenzahl
Zahl der Vollgeschosse als HdéchstmaR

Firsthdhe max. 9,0m zu vorstehendem Geldndeniveau

sind mit wasserdurchldssigem Material zu befestigen.

2. Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses
Zur Einleitung der im StraBenbereich anfallenden Niederschldge wird eine Fldache

0

A\

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

fir die Regenriickhaltung auBerhalb des Plangebietes festgesetzt.

3.Eingriffsregelung

Folgende, aus dem Grinordnungsplan abgeleitete MaBnahmen sind zu verwirklichen:
(1) Die Grundstiicksfldchen sind mit einer Baum- und Strauchbepflanzung zu gestalten.
Als Bewertungsfaktor wird jedem Baum eine anteilige Grundsticksflache von 20m?

|
/Y

10. Wasserfldchen hier: Flichen fir die Regelung des Wasserabflusses

StraBenverkehrsflachen
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuRgédngerbereich

jedem Strauch 5m2 zugeordnet.

Grundstiicke mit weniger als 1000m? GrundstiicksgréBe sind mit mindestens 2 Baumen

und 15 Strduchern zu bepflanzen. Grundstiicke mit mehr als 1000m? mit mindestens 5 Bdumen
und 30 Strauchern.

R

Umgrenzung von Flachen fdr die Regelung des Wasserabflusses,

Regenrickhaltung

15. Sonstige Planzeichen

(2) Zu pflanzen sind einheimische Laubgehdlze wie Obstbdume, Linde, Esche,
Eberesche, Buche, Bergahorn, Apfel, WallnuBl, Beerenfrichte, Pfaffenhltchen.

Zu verwenden sind Laubbdume mit 12-14cm Stammumfang. Planverluste missen ersetzt
werden. Die Pflanzungen sind unmittelbar nach Beendigung der Bauarbeiten als

Fv“f‘f

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Frihjahrs- oder Herbstpflanzungen vorzunehmen.

4. Festsetzung der H8henlage
(1) Bezugnehmend auf die jeweilige Grundfldche des Gebdudes darf die Oberkante des

L

Grenze des r3umlichen Geltungsbereiches
(§9 Abs.7 BauGB)

ErdgeschoRfuRbodens maximal 1,0m Gber dem gemittelten Geldndeverlauf liegen.
(2) Die Firsthdhe bezieht sich auf den zuvor beschriebenen Bezugspunkt und wird
als Héchstmaf auf 9,00m festgesetzt.

2, : Die verwendete Planunterlage
7o) |% am 2S0F.2004 ... Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
Gradiente BundesstraBe J& = den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (TeilA) bedeutsamen ba'ulichen Anlagen f'°"‘i° §tral3en. Wege und
+0 Ij und der Begrndung (TeilB) gema8 §3 Abs.2 BauGB nach :’:f;::n:::"“;i';‘:: :&‘:I'; :;Z r:’:‘::‘;:c::::'; ::f'r:i'aﬂungs'
‘ Profung d brachten Bedenken und A .
<7 alrs ::tgzu:; ;::;?;I::e:n s e Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
e ‘ A - Ortlichkeit ist einwandfrei méglich
- . . Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit diesem PeeL
Bankett Gelande -1 bis 2'5"[” JL Beschluss gebilligt. '
) Gemeinde 20 A R L A ARRERI0s poi L VP SR S
_ Sohlbreite ~ 3 x H | b A Vermessungsstelle
] /
| /,;//»/'
5. Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Gerduschen gemaR §9(1) Nr[24 BauGB Y /BUrgermeister | Ort. Datum Unterschrift
: . .y : . NLrets B
Im Plangebiet sind erhéhte Schallimmissionen infolge d6ffentlicher Verkehrsflachen e Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte
(Bundesstrale B81) zu erwarten. : o < dae! , Lahdesamt f0r Vermessung und
Die prognostizierten Beurteilungspegel fiir die einzelnen Baufelder betragen: O e Sy
Baufeld 1 (nordwestlicher Bereich) Gemeinde:  SOlzetal . ... ... ... ...
ohne Wall Lr,T/N " 61/ 53 dB(A) ~Larmpegelbereich Il Gemarkung: Langenweddingen . . . . .
Flur: I S Y
B:ufew fl (6stIiLchT<;:lr _ggglalnéeznd%r(sAc)hlieﬁungLs;tra[&e) L MaRstab:  M1:1000, vergroRert auf 1:500
ohne wa r ~Larmpegelbereic Stand der Planunterla -

: - - ; ge (Monat, Jahr): 03.12.2003 .. .
mit Wall Lr.T/N ~ 56 / 48 dB(A) Lérmpegelberelch I Erlaubnis zur Vervielfdltigung und Verbreitung erteilt
Baufeld 3 (westlich der geplanten ErschlieRungsstrafe) durch das Landesamt fOr Vermessung und
ohne Wall Lr,T/N ~ 64 /| 56 dB(A) ~Larmpegelbereich IV Geoinformation Sachsen-Anhalt
mit Wall Lr,T/N © 61/ 53 dB(A) ~Larmpegelbereich lil am:09.06.2004 . . ...l

e

Entlang der BundesstraRe B81 wird eine Abschirmung in Form eines Walles SGEB]ET' AM G‘L‘O‘C‘K‘E‘N’TETC‘H’"
| vorgesehen. Die Mindesthdhe betragt 4 bis 4,5m Ober Gradiente der Bundesstrafle. BEBAUUNG
Er wird erforderlich, wenn im Baufeld 2 und 3 schutzbediirftige Nutzungen entstehen.

Zelchnungs Nr. Planinhalt / Anderungsvermerk Datum
Umfassungsbauteile zu schutzbedirftigen Rdumen sind unter Berlcksichtigung
der Gerduschsituation auszulegen, die sich unter Beriicksichtigung von fremd- 050804/B RIETNROIRER RN I00S 05.08.04
und Eigenabschirmung ergibt. Der Nachweis dazu ist im Verfahren zur
Baugenehmigung zu fihren. Bauseitige Vorkehrungen kénnen oberhalb der ALW INGENIEUR GmbH MaBstab
Erdgeschossnutzung erforderlich werden und sind im Baugenehmigungsverfahren HOHE STRASSE 11
umzusetzen. M1:500

39164 WANZLEBEN :

landwirtschaftliche Betriebe (ndrdlich des Plangebietes) - 5
Die Gerduschsituation ist fur das Plangebiet von untergeordneter Bedeutung. Zeichnerischer Teil A
Eini Sc'?uftzbedarfhwirdEzur Technikuntser:tellhalle sowie zur Mistplatte des

eiterhofes gesehen. Ein geringerer Schutzabstand im nordwestlichen Bereich :
ist vertretbar, da hier der Betreiber des benachbarten landwirtschaftlichen Betriebes Bauherr : Albrecht LOer / Jirgen Beese | Bauort : Fiur 6
eine Wohnbebauung plant. An der Linde 1/ DorfstraBe 17 Flurstack 1256/182

381564 Konigsiutter Gemarkung Langenweddingen
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t Der Gemeinderat von“langenwéddirigen hat auf seiner Sitzung
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