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gsplan "Gewerbegebiet siidlich des Bahnhofs”

der Gemeinde Stilzetal, Ortsteil Dodendorf
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuss

i Der Gemeinderat hat gem. §2 Abs.1 BauGB in seiner offentlichen
Sitzung am 15.02.2018 den Beschluss zu der Aufstellung des
Bebauungsplanes der Gemeinde Siilzetal gefasst.

Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 21.02.20 " Amtsblatt

der Einheitsgemeinde Siilzetal. :

siilzetal, A3.06. R ;0 I 1
Biir ter

mit dem Schreiben vom 14.06.2018 friihzeitig von der Planung
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme gemai

.............................................

Birggrmeister

Billigung und &ffentliche Auslegung des Entwurfs

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich seiner
Begriindung (inkl. Umweltbericht) wurde vom Gemeinderat in
ine
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Kartengrundlage:
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Flur: Flur 1
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Herausgeber: 405
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Vervielfdltiqung erteilt durch: ‘ \
Vervielfdltigung erteilt durch Herausgeber |
Genehmigungsnummer: l
[Geobasisdaten/Stand] ©) LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen—anhalt.de)/A18-25680/2010 . : v l 126
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Offentlichkeitsbeteiligung Satzungsbeschiuss
der Gemeinde Siilzetal iiber den Bebauungsplan 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiB §3 Abs.1 BauGB 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der 8.  Der Gemeinderat der Gemeinde Siilzetal hat in seiner Sitzung
.Gewerbegebiet siidlich des Bahnhofs" hat im Rahmen einer &ffentlichen Auslegung des Vorentwurfes Planzeichnung sowie der Begriindung (inkl. Umwel!ben’cht) hat am 13.06.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes, bvestehend
im OT Dodendorf des Bebauungsplanes, bestehend ous der Planzeichnung gem. §3 Abs.2 BouGB in der Zeit vom 27.03.2019 bis einschlieBlich us der Planzej :
sowie der Begriindung, gemd8 §3 Abs.1 BauGB in der Zeit vom 30.04.2019 sffentlich im Dienstgebdude der Gemeinde Siilzetal
02.07.2018 bis einschlieBlich 02.08.2018 offentlich ausgelegen. ausgelegen.
Aufgrund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches in der giiltigen Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, auf vorliegende
Fassung wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderal vom Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 20.06.2018 im umweltbezogene Informationen und dem Hinweis, dass nicht Bii ahabal
13.06.2019 entsprechend §10 Abs.3 BauGB folgende Satzung iber Amtsblatt der Einheitsgemeinde Siilzetal. fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
den Bebauungsplan “Gewerbegebiet siidlich des Bahnhofs™ in der iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben konnen,
(G:n:e:;de :;leetal TO,Td D(o}d:ngjrf,edbestehend aus der Planzeichnung b Wolteren: erfalote der Hitieeia, e et a:z:‘a::mto nmtAmtsblo:t der dEmhe:tsqememde Siilzetal
ei und dem Te ei lassen. Unt seliglaich i A A ortsiiblici annt gemacht worden.
Des Weiteren| erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung
Teil A — Planzeichnung sowie die au‘izule.genden Unterfagen zeitgleich ins gemejndliche
MaBstab  1:1000 Internet—Port pgeste) (€
Zeichenfestsetzungen nach PlanZV
Teil B — Text
Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung
Siilzetal, 43.0k.
- S— T | 10. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet siidlich des
SMenticher Bek Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager Sffentlicher Belange Bahnhofs”, sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
: = = . = zusammenfassender Erkldrung ouf Dauer wihrend der Dienststunden von
. o : 3 3 : 6. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstige Trdger y
3 Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Stfontl R g 84 Abe.2 BouGB mit Schreiben vom jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inholt Auskunft zu
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind 01.03.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf erhol;r: 2:2!. sind im Amtsblatt der Einheitsgemeinde Siilzetal am
4.§..o .. 20 3bekannt gemacht worden.

des Bebouungsplanes aufgefordert worden.
ber-die Auslegung gemdB

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung
sowie die in Kraft getretene 1. Anderung des B—Planes ins
gemeindliche Internet—Portal eingestellt werden.

Bii

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der
Abwiqung sowie die Rechtsfolgen (gemidB $215 Abs.2 BauGB)

und weiter auf Filligkeiten und Erléschen von Entschddigungs—
anspriiche (§44 Abs.3 S.1 BauGB) hingewiesen worden.

- A Der Gemea'nd‘rat der Gemeinde Siilzeta! hat in seiner offentl.
Sitzung am 13.06.2019 die von der Offentlichkeit, den Behdrden

und sonstige| Triger offentl. Belange abgegebenen Steljyng—

11. Eine nach §214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften sowie beachtliche Mdngel des Abwdgungsvorganges
sind innerhalb eines Johres nicht geltend gemacht worden.

Siilzetal, = ecermsgiveesseseessessssesscsessassencasseuens
Biirgermeister
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b od Geltungsbereich des Bebaumgsplarm. | :
Genehmigungsnummer: [Geobasisdaten/Stand] © LVermGeo LSA( www.Ivermgeo.sachsen—anhalt.de)/A18-25680/2010
Fiir den Anderungsbereich gelten folgende Festsetzungen: . P NZE'CHNUNG a
11 - . 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
L Planungsrechtiiche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BouGB,
L1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BouGB iV.m. §8 BauNV0) E GE Gewerbegebiet (§8 BauNVO)
1.1 GemidB §1 Abs.6 BauNVO sind Anlagen (Anlagen fiir kirchliche, kulturell,
soziale und gesundheitliche Zwecke) nach §8 Abs.3 Nr.2 BauNVO anicht zuldssig. :
2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
12 MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB iV.m. §18 BouNV0)
121 Hohe der Anlage | GRZ = 0,8 Grundfidchenzahl (GRZ) (§19 BauNv0)
Die Gesamthdhe (GH) betrdgt 12m, ausgenommen hiervon sind GH = 12m Gesamthiéhe (GH) (§18 BauNvo)
Schornsteine, Liiftungsanlagen und sonstige technische Aufbauten, die eine ) i ¥ )
Héhe von maximal 16m nicht iiberschreiten dirfen. 3. Bauweise, Baugrenze, iberbaubare Grundstiicksflachen
Als unterster Bezugspunkt fiir die Héhenangabe wird eine Hohe von 89 Abs.1 Nr.2 Ba UCB)
75 m iiber NHN (mittlere Héhe der Oberfliche) des Geléndes festgesetzl. ( s
Als oberer Bezugspunkt der Héhe wird der oberste Firstabschiuss bzw. die
oberste Attika des Gebdudes festgesetzt. - e o= | o= Baugrenze (§23 Abs.3 BauNV0)
) : a abweichende Bauweise (§22 Abs.4 BauNV0)
1.3 Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BouGB iV.m. §22 Abs.4 BauNV0)
Es wird eine abweichende Bauweise wie folgt festgesetzt. Es gilt die offene 4. Fin— bzw. Ausfahrten u. Anschluss anderer Flichen an Verkehrsflachen
g%zweise mit der Abweichung, dass Gebdudeléngen von iiber 50m zuldssig (§9 Abs.1 Nr.11 u. Abs.6 BouGB)
= Ein- bzw. Ausfahrten u. Anschiuss anderer Fidchen an Verkehrsfiéichen ‘ Fin— und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs.6 BauGB) b
2.1 Die vorhandene, von der L 50 ausgehende Zufohrt wird als Ein— und Ausfahrt »o S e :
zur ErschlieBung des Plangebietes festgesetzt. | 5. Flachen fur Versorgungsank;gen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
22 Die Benutzung der Ein— und Ausfahrt fiir LKW wird ouf den bestehenden serbes gung b 9 9
Gewerbebetrieb Am Bahnhof 5 beschrankt. (89 Abs.1 Nr.12, 14 u. Abs.6 BauGB)
23 Die Benutzung der Zufahrt fiir den andersartigen Verkehr, ausgenommen Rettungs— ; s -
und Miillfahrzeuge, sowie die Erhchung des derzeitigen LKW—Verkehrs von maximal PR Fidche fiir Versorgungsanlagen
10 LKW/Tag ins Plangebiet sind ausgeschlossen. O Trafostati @ Liisch P
rafostation wasserentnahme
3. Griinordnung
ivates Schmutzwasserpumpwerk O Druckerhéhungsaniage Trinkwasser
31 Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, 6 ”
Striduchern und sonstigen Bepflanzungen und Gewdssern sowie Erhaltung von :
Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 6. Hauptversorgungs— und Hauptwasserableitungen
311 Die in der Planzeichnung dargesteliten Einzelbdume (Berg—Ahorn, Stiel—Eiche, (§9 Abs.1 Nr.13 u. Abs.6 BauGB)
Esche) sind zu erhalten und vor Beeintrichtigungen zu schitzen. KL Telekomleit
O elekomleitung
Der Wurzelroum der zu erhaltenden GroBbdume ist vor Verdichtung, Aufschiittung
oder Abtragung zu schiitzen. Hinweis: Die Leitungen sind aus den analogen Plinen des TAV Borde iberlrogen worden.
32 MaBnahmen und Flidchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur —O—O— SWL Schmutzwasserleitung —<O—0— GL Gasleitung
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 iV.m. 250 BauGB) —O—O— RWL Regenwasserleitung —O0—O— MSL Mittelspannungsleitung
321 Innerhalb der Fliche 1 ist ein naturnaher strukturreicher Gebiischsoum zu v : - 2
entwickeln und ouf Dauer zu erhalten. Zu diesem Zweck sind die vorhandenen —O0—O0— TWL  Trinkwasserleitung —O—O0— NSL  Niederspannungsleitung
nichtheimischen Hybrid—Pappeln (Populus—Hybr.) sowie Eschen—Aho) PERAT ]
(Acer— negundo) zu roden. Die gehdlzfreien Flichen sind zu SOX?ruppenweise 7. Griinflachen (§9 Abs.1 Nr.15 u. Abs.6 BauGB)
mit Cebiischen frischer Standorte entsprechend der unter 3.2.5 aulfgefiihrten
Pflanzliste fachgerecht zu bepflanzen. Bei der Bepflanzung sind die . g
Leitungsverldufe zu beriicksichtigen und die entsprechenden Schutzabstdnde private Griinflache
einzuhalten. Extensive PflegemaBnohmen zum Erhalt der Pflanzung sind zuldssig.
322 Innerhalb der Fliche 2 sind gemdB Nebenbestimmung zur Baugenéhmigung 8. Planungen' NUtzungsregelungen Un.d MaBnahmen und Flachen
"lberdachung Leergut” Az:2016-03602 vom 27.10.2016 auf einer Fldche von zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft
115 m? Gebiische frischer Standorte zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten.
Hierzu sind verpflanzte 3— bis 4—triebige Strducher insbesondere der foigenden (99 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
Arten fachgerecht zu pflanzen: Umgrenzung der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
Schwarzer Holunder — Sambucus nigra Sal-Weide ~— Salix caprea zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Hasel — Corylus avellona Ohr—Weide ~— Saolix ourita Landschaft (§g Abs.1 Nr.20 BOUGB)
Purpur—Weide — Salix purpureo Asch—Weide — Salix cinerea
323 Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflichen 1 Fidgche 1 2| Fldche 2
Die unbebauten Fldchen im Plangebiet sind durch die Einsaat geeigneter
Gras—Kréuter—Mischungen zu begrunen. @ Erhaltung von Baumen (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)
324 Bei Baumfillungen innerhalb des Plangebietes ist als Ersatz ein vergleichbarer,
standortgerechter, heimischer Loubbaum gemdB festgesetzter Pflanziiste . .
nachzupflonzen. Der Standort ist auf dem Baugrundstiick oder auf einer zur 9. SonSt'ge Planzeichen
Bepflanzung geeigneten von der Gemeinde bereitgesteliten Flache vorzunehmen. - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
325 Pflanzliste: des Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BouGB)
einheimische Boumarten a Nutzungsschablone
I. Ordnung: ll. Ordnung: . 9
Stiel-Eiche ~ Quercus robur Hoinbuche - Carpinus betulus ' - § v X 1. M der bau"C'!en Nutzung
Spitz—Ahorn — Acer platanoides Feld—Ahorn ~ Acer campestre 2. Hohe ‘_13' baulichen Anlage
Winter—Linde — Tilia cordato Eberesche — Sorbus aucuparia 3 4 3. Bauweise
einheimische Straucharten ? : 4. Grundfldchenzahl
WeiBdo — Crat ogyn: Heckenkirsche - Loni lost: g8 ss :
g B i o i S R T L X XX Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich
Schiehe Prunus spinoso Kornelkirsche Corngs mas d 9 g s "
Schworzer Holunder — Sombucus nigro Hasel - avellona ey y oy mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
Roter Hartriegel — Cornus sanguinea : (§ 9 Abs.5 Nr.3 u. Abs.6 BOUCB)
326 Pflanzqualitdten .
Folgende qualitative Mindestanforderungen sind an dos Pflanzgut zu erfiillen: L Mit bceelh—;(cﬁ Fi ;’_’h' _h(F ) (‘é’s’)d A’be't;mzs'z efhtB%" G%;
Bdume I. und Il. Ordnung: Hochstamm 2 x v, Stammumfang 10 + 12 cm rmo: [ e 10 e s SR At - b .
Stréucher: 2 x v, Héhe 100 — 150 cm G + F — fur Anlieger und %
S35 Prignabastmmangon ! fair Ver— und Entsorgungstrt:ger
Alle Gehélze sind zu erhalten und im Falle ihres Abgangs in gleicher Art und L — fiir Ver— und Entsorgungstrager
Qualitat zu erset{en. Alle g_riinordr.v'eﬁschen MaBnahmen innerhqlb 10. Hinweise ohne Normcharakter
B—Plangebietes sind zeitgleich, spdtestens aber nach der Fertigstellung der
BaumaBnohmen folgenden Jahr umzusetzen. | Flurstiicksgrenze
1Y ... RTINS, LT l o 1 von der Planung betroffene Flurstiicke
331 Zum Schutz briitender und aufziehender Vogel ist eine Bauzeitenrégelung
einzuhalten. Dementsprechend diirfen Gehélzfdllungen nur auBerhalb der Brutzeit,
d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden. vorh. bauliche Anlage
4.  Allasten A
Kennzeichnung der Fldchen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind (§9 Abs.5 Nr.3 BauGB)
Fiir die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen, werden fojgende
Festsetzungen getroffen um weiterhin sicherzustellen, dass bei Fortfiihrung
als Gewerbegebiet keine Gefohr fir die Allgemeinheit ausgeht.
- Werden bei Bau— und AbbruchmaBnahmen Verunreinigungen des Bodens
und des Bauschuttes festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw. VW Ingenieurbiiro fiir Verkehrs— und
Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese Wo irtschoftsplonung GmbH Telofox 0391-4060400
der Unteren Bodenschutzbehirde des Landkreises Borde anzuzeigen. s s 57 e Telefon 0391-4060300
| QlDISC! ra o .
— Der Beginn der Bau— und AbbruchmaBnahme ist der Unteren 2o the oMoil office@ivw—gmbh.eu
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Borde anzuzeigen. 1 e
|
r Vorhaben gemessen
PRAAMBEL | Bebauungsplan orter
"Gewerbegebiet siidlich des Bahnhofs" -
Rechtsgrundiagen | der Gemeinde Siilzetal, OT Dodendorf gezeichnet
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen erfolgen auf der Grundlage des Bou buches (BauGB) L
in der aktuellen Fassung, in Verbindung mit der Verordnung uber die baulicheé Nutzung der Reg.Nr.: 2218001 geprift
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung—BauNV0) in der oktuellen Fassung. g “ s P 08
Darstellung bearbei Pl
Bauordnung des Landes Sochsen—Anhalt (BauO LSA) in der aktuellen Fassung. } gezeichnet Mai 2019 Fr. Scholz
Planzeichenverordnung PlanZV [ geprift Mai 2019 | Fr. R.Miiller
!‘/erzgrdnunq iber ;he Ausarbeitung der Bauleitpldne und iiber die Darstellung des Planinhaltes Logestatus: 15489 MaBstab 1:1000 Blatt Nr.
" aktuelien Fassung. | Vv-\2218001\Bip\ 1_g!\Cod\ Dwg \ Hp\ BP2218001Dodendorf_Satzung.dwg
V:\2218001\Bip\ 1_gi\Cad\ Pit\BP2218001Dodendorf_Satzung.pit/pdf




